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PREVERITEV SKLADNOSTI ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE
MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE
za dolocitev obsega stavbnega zemljiS€a na obmo¢ju posamiéne poselitve v Ob¢€ini
Duplek na parceli §t. 513/7, k.o. Zgornji Duplek

OSNOVNI PODATKI O ELABORATU LOKACIJSKE PREVERITVE:

Vlagatelj pobude: zasebni investitor
Izdelovalec elaborata: STUDIO URBIS d.o.o., Mariborska cesta 10, 2327 Race
Pooblas&eni prostorski naértovalec: Anja BAUMAN SKOLJAK, univ.dipl.inz.kraj.arh.
PKA PPN ZAPS 1628
Stevilka elaborata: 2026-10-ELP
Datum izdelave: julij 2026

1. UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE:

Pravne podlage za predmetno lokacijsko preveritev :

- ZUreP-3 — 134., 136., 138. 139. in 140. &len, ki dolo¢ajo namen lokacijske preveritve, individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, postopek, stroSke, posledice in veljavnost lokacijske
preveritve.

Predmetna lokacijska preveritev je vezana na doloCanje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni
poselitvi v skladu s 135. ¢lenom ZUreP-3. Slednji omogoc&a, da se ustvari primerna pravna podlaga, ki
omogoca povecCanje ali zmanjSanje velikosti ali preoblikovanje stavbnega zemljiS¢a pri posamicni
poselitvi glede na obseg, ki je kot izvoren dolo€en v veljavnem obc&inskem prostorskem naértu (v
nadaljevanju: OPN).

Obmodje se ureja z:

- Odlok o obginskem prostorskem nacrtu Obc&ine Duplek (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, st. 36/20) —
identifikacijska Stevilka prostorskega akta: 1013;

- Sklep o tehniéni posodobitvi Obcinskega prostorskega nacrta Obcine Duplek (Uradno glasilo
slovenskih obgin, §t. 45/23) — identifikacijska Stevilka prostorskega akta: 3345.

2. NAMEN IN RAZLOGI ZA PRIPRAVO LOKACIJSKE PREVERITVE:

Lokacijska preveritev je izdelana na pobudo investitorja, bodofega prevzemnika kmetijskega
gospodarstva. Njen namen je vzpostavitev ustrezne pravne podlage za Siritev stavbnega zemiljis¢a na
obmodju razprSene poselitve, glede na obseg, ki je kot izvoren dolo€en v veljavnem obcinskem
prostorskem nacrtu (OPN). S tem bodo zagotovljeni pogoji za izvedbo investicijske namere, in sicer za
gradnjo stanovanjske stavbe za prevzemnika kmetije in njegovo druzino.



Predlagana ureditev izhaja iz potreb obstojeCega kmetijskega gospodarstva, zagotavljanja njegovega
dolgoro¢nega obstoja ter nacrtovanega nadaljnjega razvoja. Kmetijsko gospodarstvo trenutno obdeluje
kmetijska zemljiS¢a, ki so po dejanski rabi pretezno njive in trajni travniki. V prihodnosti se naCrtujeta
poveCanje obsega kmetije in razSiritev kmetijske dejavnosti, zato je pomembno zagotoviti ustrezne
prostorske pogoje za bivanje bodoCega prevzemnika v neposredni blizini kmetijskega gospodarstva.

Obravnavano obmodje posamitne poselitve, za katerega je izdelan predmetni elaborat lokacijske
preveritve, predstavlja del avtohtone poselitve v RPE naselju Zgornji Duplek. Nahaja se priblizno 300 m
jugovzhodno od naselja Zite¢ka vas in priblizno 700 m severozahodno od naselja Zgorniji Duplek.

Ozje obmogje lokacijske preveritve se nahaja jugovzhodno od Zitedke vasi, ob lokalni cesti §t. 081041
Zg. Duplek (Pec€ar - Persa), ter zajema:

- del parcele §t. 513/7, k.o. Zgornji Duplek, ki je v veljlavnhem OPN Duplek opredeljen kot najboljSe
kmetijsko zemljis€e z oznako K1.

3. PREVERITEV SKLADNOSTI LOKACIJSKE PREVERITVE S STRATESKIMI 1IZHODISCI
OBCINE IN 1IZVEDBENIMI 1IZHODISCI OBCINE

V elaboratu je preverjena skladnost s strateSkim delom OPN obc¢ine Duplek.

Cilj prostorskega razvoja obc&ine Duplek je vzpostavljanje pogojev za skladen, racionalen in uginkovit
prostorski razvoj, skladen razvoj obmogij s skupnimi prostorsko razvojnimi znacilnostmi z optimalno
zasnovo poselitve, optimalna porazdelitev in razvoj dejavnosti v prostoru. Prednostna obmocdja za
poselitev je obCinsko srediS€e in ve€ja naselja. V ostalih obmocjih bo obina poselitev usmerjala v
ohranjanje poselitve. Na obmoc€jih razprSene poselitve bo ob&ina usmerjala prostorski razvoj v
ohranjanje in varovanje razprsene poselitve, kot pojava s katerim se ohranja poselitev obmocja, ki
prispeva k ohranjanju videza kulturne krajine.

Skladnost s strateSkim delom OPN:

12. ¢lenu OPN Obcine Duplek so dolo¢ene usmeritve glede prednostnih obmocgij za razvoj poselitve in
dejavnosti. 1z strateSkega dela OPN izhaja, da je na obseznem, predvsem gricevnatem delu obc¢ine
tradicionalno prisoten vzorec avtohtone razprSene poselitve, zato je ena od temeljnih usmeritev
prostorskega razvoja obcine njeno ohranjanje. V odprtem prostoru obline se obstojeCa razprSena
poselitev lahko v manjsi meri zaokroZuje in dopolnjuje za potrebe zakonsko dopustnih dejavnosti, pri
C¢emer je poudarek na ohranjanju poseljenosti, kulturne krajine ter razvoju podezelja.

Skladnost z izvedbenim delom OPN:

Obmocgje Obcine Duplek je razdeljeno na enote urejanja prostora (EUP), za katere so dolo€eni osnovna
oziroma podrobnejSa namenska raba prostora ter prostorski izvedbeni pogoji za posege v prostor.
Izvorno obmocje lokacijske preveritve se v skladu z 51. €lenom in graficnimi prikazi OPN Duplek nahaja
v EUP SG-1, ki obsega gri¢evnati predel Slovenskih goric zunaj obmocij naselij.

V skladu z namensko rabo prostora, dolo¢eno v OPN Obd&ine Duplek, predlagano obmocje Siritve
stavbnega zemljiS¢a zajema del zemljiS$€a z namensko rabo K1 — najboljSa kmetijska zemlji§€a. l1zvorno
stavbno zemljiS¢e posamitne poselitve je v veljavnhem OPN opredeljeno kot povrSina razprSene
poselitve z oznako Aa, predlagana lokacijska preveritev pa se nana%a na njegovo Siritev na del
sosednjega kmetijskega zemlji8€a. Za podrobnejSo namensko rabo Aa je v 65. ¢lenu OPN Duplek
dolo€eno, da gre za povrSine razprSene poselitve, na katerih so med dopustnimi dejavnostmi navedeni
bivanje, kmetijstvo z dopolnilnimi dejavnostmi na kmetiji, turizem, zdravstvo in socialno varstvo,
izobrazevanje, malo gospodarstvo za potrebe samozaposlitve ter druge oblike dela na domu. Med
dopustnimi objekti so navedene tudi enostanovanjske in dvostanovanjske prostostojeCe stavbe ter ne
stanovanjske kmetijske stavbe. Predvidena gradnja stanovanjskega objekta za bodo€ega prevzemnika
25 kmetijskega gospodarstva je zato po namenu in vrsti objekta skladna z dopustno rabo na povrsinah
razprsene poselitve.



Na obmodju posamicne poselitve se izvorno stavbno zemljiS€e poveca tako, da se:

* na delu parcele §t. 513/7, k.0. Zgornji Duplek, juzno od obstojecega stanovanjskega objekta
na kmetiji, predlaga Siritev stavbnega zemlji§¢a v velikosti 600,00 m2 (sprememba iz K1 v
Aa) — Siritev.

Povrsina izvornega obmodja: - 3.450,99 m2.

Povrsina spremembe:

- Siritev stavbnega zemljis¢a: + 600,00 m2

- skupaj sprememba stavbnega zemljis¢a: + 600,00 m2.

Delez spremembe / Siritve: 17,39 % glede na povrSino izvornega obmocja.

Povrsina novega (predlaganega) obmocja posamicne poselitve po Siritvi znasa 4.050,99 m2.

4. PREVERITEV VSEBINSKE USTREZNOSTI ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE

Preveritev vsebinske ustreznosti in skladnosti (na podlagi 138. ¢lena ZUreP-3) obsega dokumentirano
kontrolo ELP in sicer:
- izdelava elaborata lokacijske preveritve po osebi, ki izpolnjuje pogoje za pooblas€enega
prostorskega nacrtovalca po zakonu, ki ureja arhitekturno in inzenirsko dejavnost;
- izpolnjevanje vseh zakonsko dolo€enih pogojev za izvedbo postopka lokacijske preveritve;
- preveritev doloCil prostorskega akta, od katerih se odstopa, vkljuéno s preveritvijo, ali so
upoStevana oz. opredeljena vsa relevantna dolocila prostorskega akta;
- vsebinska ustreznost elaborata lokacijske preveritve;
- ustreznost strokovnih reSitev, za katere se predlaga postopek lokacijske preveritve.

PRILOGA 1: pregled vsebine elaborata lokacijske preveritve

vsebina vsebovano
DA NE
Tekstualni del
naslovni list X
naziv LP X
Ime in identifikacijska Stevilka pooblaséenega prostorskega X

nacrtovalca

ime in identifikacijska $tevilka odgovornega geodeta, &e je ta sodeloval | Se ni

pri izdelavi elaborata pridobljena.
datum izdelave X
utemeljitev X
navedba identifikacijskih Stevilk oz. nazivov (naziv se navede v X

primerih, kjer identifikacijska Stevilka Se ni dodeljena) povezanih
veljavnih prostorskih aktov in potrjenih lokacijskih preveritev iz
prostorskega informacijskega sistema za izvorno obmocje in obmogdje,
ki se nanasa na lokacijsko preveritev

navedba katastrskih ob€in in parcelnih Stevilk, ki so povezane z X
obmodjem LP

seznam podatkovnih virov X
seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi X
elaborata

navedba namena v skladu s 134. ¢lenom ZUreP-3, za katerega se X
predlaga izvedba LP

podrobna utemeljitev namena LP X
Grafi¢ni del

Podatki grafi¢nega dela elaborata LP so izdelani v vektorski in rastrski | X
obliki.




Podatki graficnega dela elaborata LP so izdelani v drzavhem Ne
koordinatnem sistemu D96/TM. Izdelani so v metrih in se zaokrozijo na | preverjamo
dve decimalni mesti.
Formati podatkov, ki se uporabljajo pri pripravi elaborata:
— za vsebine tekstualnega in grafiCnega dela elaborata: PDF/A-2b Ne
— za digitalne prostorske podatke v vektorski obliki: SHP preverjamo
- za grafi¢ni prikaz obmocja LP v okvirni vsebini: TIFF in TFW.

PRILOGA 2: vsebina elaborata lokacijske preveritve
vsebina vsebovano

DA NE

Tekstualni del
naslovni list X
utemeljitev X
podrobna utemeljitev: X
navedba podatkov o obravnavanem obmoc¢ju posami€ne poselitve X
(EUP, povrsina, PNRP)
grafiéni izsek obmocja, ki dokazuje, da gre za posamiéno poselitev ali X
za namensko rabo, ki Steje kot posami¢na poselitev (v skladu z 307.
¢lenom ZUreP-3)
opis predlagane spremembe obmocja posamicne poselitve X
(Siritev/izvzem spremembe [m2], delez spremembe glede na izvorno
povrsino [%])
utemeljitev upostevanja izpolnjevanja pogojev glede upostevanja X

fiziCnih lastnosti zemlji€a in dolo¢b iz 32. ¢lena ZUreP-3

PRILOGA 3:

A. KRITERIJI ZA DOLOCANJE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

kriterij ocena skladnosti
DA NE Nima
vpliva
Obéina ima sprejet OPN. X O ]

opombe:
Obcina Duplek ima sprejet OPN.

PNRP na obmogju LP je posamiéna poselitev oz. X | ]

Steje kot posamicna poselitev (280. ¢len ZUreP-
2).

opombe:
povrsine so po namneski rabi: PovrSine razprSene poselitve (Aa).

Sprememba obsega stavbnega zemljis¢a ne X O |

presega 600 m2.

opombe:

Povrsina izvornega obmogja: - 3.450,99 m2

PovrSina spremembe:

- Siritev stavbnega zemljis¢a: + 600,00 m2

- skupaj sprememba stavbnega zemljiS¢a: + 600,00 m2

Delez spremembe / Siritve: - 17,39 % glede na povrsino izvornega obmocja.

PovrSina novega (predlaganega) obmocja posamicne poselitve po Siritvi znasa 4.050,99 m2.

Sprememba obsega stavbnega zemlji$¢a ne X O |

presega 20% izvornega obsega.




opombe:
Delez spremembe / Siritve: - 17,39 % glede na povrsino izvornega obmocja.

Navedene in upostevane so predhodno izvedene X | ]
LP, ki s SD-OPN $e niso vklju¢ene v veljavni
OPN.

opombe:
Na obmocju tega izvornega obmocja Se ni izdelanih lokacijskih preveritev.

Ohranja se obstoje¢i arhitekturni in tipolo3ki X | ]
vzorec posamic¢ne poselitve.

opombe:
predlagano Siritvijo obmocja razprSene poselitve se ohranja obstojeci arhitekturni in tipoloSki vzorec posamicne
poselitve v SirSem prostoru. Predvidena ureditev se bo navezovala na obstojeco enoto razprSene poselitve ter ne
bo predstavljala nove, prostorsko tuje oblike poselitve, temvec nadaljevanje ze vzpostavljenega avtohtonega
poselitvenega vzorca.

Obstojeca posamicna poselitev je ustrezno komunalno| X O |

opremljena, dostop do javne ceste pa

se praviloma zagotavlja preko obstojecih
dovozov.

opombe:

Glede na navedeno je obmocje posami¢ne poselitve ustrezno komunalno opremljeno za izvedbo predvidene
ureditve. Nacrtovani objekt se bo navezoval na obstojeCo gospodarske javno infrastrukturo, skladno z veljavnimi
predpisi, dolocili OPN ter pogoiji pristojnih upravljavcev.

Vpliv na okolje in na obstoje¢o posami¢no X | ]

poselitev se ne bo bistveno povecal.

opombe:
Predvidena ureditev ne bo povzro€ala dodatnih emisij strupenih plinov, nevarnih delcev, onesnazenja ali
zastrupitve vode in tal, prav tako ne bo povzrocala elektromagnetnega sevanja oziroma drugih vplivov, ki bi
presegali obiCajne vplive stanovanjske rabe. S predlagano Siritvijo obmocja posamicne poselitve se vpliv na okolje
in na obstoje¢o posami¢no poselitev ne bo bistveno povecal.

Nacrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi X O O

reZimi in varstvenimi usmeritvami.

opombe:

Predvidena ureditev se bo izvajala v skladu z veljavnimi predpisi in dolocili prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN
Duplek ter bo tako skladna tudi z vsemi pravnimi rezimi in usmeritvami. Iz navedenega izhaja, da je ureditev
skladna s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami.

Pri naértovanih posegih so upostevane fiziéne X O |

lastnosti zemljis¢a
opombe:

Pri Siritvi stavbnega zemljiS¢a na obmocju lokacijske preveritve so bile upoStevane fizicne lastnosti
zemlji§¢a. Upostevana je bila dostopnost in konfiguracija terena, sosednja zemljis¢a ter lega vodov in
naprav, ki potekajo preko oziroma v blizini obmocja ter grajena struktura.

PRILOGA 4: Seznam nosilcev urejanja prostora in prejetih mnenj

| stevika [ nosilec urejanja prostora | podrogje | mnenje




Ministrstvo za okolje in prostor
Dunajska cesta 48
1000 Ljubljana

.mo oVv.Si

urejanja prostora

Ministrstvo za naravne vire in prostor
Direkcija RS za vode

Mariborska cesta 88

3000 Celje

ap.drsv@gov.si

podrocje voda

Ministrstvo za okolje in prostor
Dunajska cesta 48
1000 Ljubljana

.mo oVv.Si

podrocje narave

Ministrstvo za kmetijstvo

Dunajska cesta 22

1000 Ljubljana
.mkm@gov.si

podrocje kmetijstva

Ob¢ina Duplek

Trg slovenske osamosvoijitve 1
2241 Spodniji Duplek
obcina.duplek@duplek.si

Obc¢inske javne ceste,
kanalizacija

Mariborski vodovod, Javno podjetje
d.d. Maribor,

Jadranska 28, Maribor
info@mb-vodovod.si

vodovod

Ob¢inski urbanist / ka:

DOKUMENT JE ELEKTRONSKO PODPISAN !
Podpisnik: SPELA LESNIK

1zdajatelj: SIGEN-CA G2

St. certifikata: 00 AD 71 4B 92 00 00 00 00 57 2i
Potek veljavnosti: 26.05.2027 11:41:14

Cas podpisa: 21.09.2026 14:21:18

St. dokumenta: 3503-38/2026-2

Vrociti:

Obcina Duplek, Trg slovenske osamosvojitve 1, 2241 Spodnji Duplek / po e mailu
STUDIO URBIS d.o.o., Mariborska cesta 10, 2327 Race / po e mailu
Arhiv, tu
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